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» Seknad om mindre planendring Grov, gnr. 19 bnr. 251

Pa vegne av var kunde Mats og Anita E Bjanes ynskjer Norconsult AS a sekje om endring av plan
jf. Plan- og bygningslova §12-14 andre ledd. Saka gjeld omregulering av areal fra parkering til
fritidsbustad, for 19/251 (tomt T24) og del av eigedom 19/232, ved Grov. Tiltakshavar har vore i
dialog med Eidfjord kommune, og fatt rettleiing om at det i slike saker kan sgkjast om endring av
plan, og at endringa truleg kan handsamast etter forenkla reglar jf. PBL §12-14 andre ledd.

Gjeldande plan og situasjon

Detaljplan for Fet, gnr.19, bnr. 1 og 2 m/fl med PlanID 2013002 vart vedteken 23.06.2015 og
regulerer arealet til fritidsbebyggelse og parkering. Arealet som skal endrast vert i dag nytta til
tilkomst/parkering for eigedom 19/251. | tillegg er det i gjeldande plan regulert tomtegrenser for
19/251.

Formalet med endring av plan

Eigar av tomt T24 (19/251) ynskjer a kjgpa parkeringsplassen han i dag nyttar og tilfera dette areal
til sin eigedom, 19/251. | gjeldande plan er det lagt inn tomtegrenser i plankartet som ma justerast
og tilpassast nye grenser.

Gjeldande situasjon Framtidige eigedomsgrenser vist med raudt

Planendringa gjeld soleis to punkt:

e Foeremalsendring fra parkering (sosikode 2080) til fritidsbustad (sosikode 1120)
e Justera regulert tomtegrense, til & vera samanfallande med nye fgremalsgrenser for tomt
T24.
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Planendringa omhandlar kun endring av plankart, og feresegnene vert uendra.

Planendring ved forenkla planprosess

I medhald av pbl § 12-14 2.ledd kan ei planendring handsamast med forenkla prosess dersom
«endringene i liten grad vil pavirke gjennomfaringen av planen for avrig, ikke gar utover
hovedrammene i planen, og heller ikke bergrer hensynet til viktige natur- og friluftsomrader».
Denne planendringa vil, slik me ser det, ikkje ha paverknad pa gjennomfgringa av planen og heller
ikkje ga ut over hovudrammene i planen.

Planendringa inneber at arealfgremalet vert endra, men sjglve bruken av arealet vert uendra jf.
dagens situasjon. Regulert parkeringsareal var truleg tiltenkt tomtene T24 og T25. Tomt T25 nyttar
i dag eige tomt til parkering, medan T24 fortset bruken av parkering pa omradet.

Vidare skal ein vurdere om endringa vil paverke omsynet til viktige natur- og friluftsomrade. Desse
omsyna vert vurdert nedafor.

Vurdering av ulike omsyn

Endra arealbruk:

| underkant av 200m2 skal endrast fra arealfaremalet parkering til fritidsbustad. Arealet vert i
dag nytta til parkering / tilkomst for eigedom19/251.

Ortofoto av dagens situasjon, saman med gjelande reguleringsplan
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- Parkering: Det er i gjeldande plan lagt opp til at parkering kan skje pa eige tomt. Det er krav om
1,5 parkeringsplass pr. tomt. Vidare star det i faresegnene at parkering pa tomtene ikkje skal
reknast med i grad av utnytting for tomtene. Ein legg difor opp til at tomt 19/251 vil halde fram
med & parkere pa same omradet som i dag, men at arealet no vert del av regulert areal
fritidsbustad, og del av eigedom 19/251.

- Tilkomst/vegsystem: Endring av plan, fra parkering til fritidsbustad, kan truleg sjaast pa som ein
negativ konsekvens for trafikken i omradet, da arealet moglegvis kan nyttast som snuhammar.
Likevel ser ein ikkje pa dette som eit stort problem, da det i enden av denne vegen (om lag
50m aust) er eit starre areal regulert til anna vegareal og parkering, som i dag, og i framtida, vil
verta nytta til bla. snuplass.
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Omrade for snuplass
Justerte tomteg renser

| gjeldande plan er det for aktuell fritidsbustad regulert tomtegrenser. For at eigar av tomt
19/251 skal kunne tilfgye nytt areal for fritidsbustad til si tomt, er det ogsa naudsynt a justere
regulerte tomtegrenser. Ein ynskjer at desse vert samanfallande med nye faremalsgrenser for
tomt 19/251. Tomta er i dag 1208m2 stor, og vil med nye grenser vera rundt 1420m2.

- Utnyttingsgrad:

| gjeldande plan er maksimal utnyttingsgrada 20% BYA for fritidsbusetnad. Det er likevel sett ei
maksimal utnytting pr tomt pa 200m2 der % BYA tilseier hggare utnytting. Tomt 19/251 er
1208m2 stor, og vil saleis ha ei maksimal utnytting p& 200m2 — uavhengig av utviding av
tomtegrensene eller ikkje.

Konsekvensar for natur- og friluftsomrade

| gjeldande plan er det ikkje tilrettelagt for grane korridorar eller stiar like i nserheita av omradet
som omhandlar reguleringsendringa. Det er regulert omrade for friluftsliv nord for eigedom
19/251, og pa sarsida av tilkomstveg. Det er ikkje registrert viktige naturtypar i dette omradet.
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Sidan reguleringsendringa i praksis ikkje vil medfare endring av dagens bruk, kan ein ikkje sja
at endringa vil f& konsekvensar for natur- og friluftslivsinteresser.

Oppsummert

Figur under viser ny regulering av tomt T24 ved Grov. Oppsummert ser ein ikkje at planendringa vil
ha vesentlege negative konsekvensar, da endringa i hovudsak kun paverkar involverte eigedomar.
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Ny regulering av tomt T24

Med bakgrunn i vurderingane over, vert det sgkt om planendring etter reglane i PBL §12-14 2.ledd
for detaljplan for Fet, gnr.19, bnr. 1 og 2 m/fl med PlanID 2013002, for eigedom 19/251 og
19/232.
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